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40 5 159 e 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13b BauGB wurde am 26.06.2018 in
o i 1 Bauplanungsrechtllche Festsetzungen offentlicher Sitzung des Gemeinderates beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich
_s \/7? { bekanntgemacht.
39 1 6 0 160 I AN 159 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) C1 Archéolog@' e ; _ . Treten das Schadigungsverbot und / oder das Stérungsverbot ein, sind die naturschutzfachlichen
LRSAY e a & 7 1 59 [1.1.1] GemaR § 4 BauNVO ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Kirschberg" ein Das Plangeplet liegt in einer V|e|sc_:h|chtig gepragten Kulturlandschaft von hoher arc_héolog|scher Voraussetzungen ft!r eine auspahmsweise Zuilassung de§ Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu 2. Der Gemeinderat hat am 13.05.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 05.05.2020 inkI.
2 1 au, 3 Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude und der Versorgung des Relevanz. Dies belegen arch&ologische Kulturdenkmale aus dem nahen Umfeld, die nach § 2 prifen oder alternativ muss mit der Baufeldfreimachung bis zum Ende der Brutzeit gewartet werden. Begriindung gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
o Gebiets dienende Laden. Nur ausnahmsweise zulassig sind nicht stérende Handwerksbetriebe. SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Artenschutzrechtliche Vorgabe (V 4) Vermeidung bauzeitlicher Beeintrdchtigungen wertgeben- der beschlossen.
E I’ [1.1.2] Andere Nutzungen nach § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO (Schank- und Speisewirtschaften; Anlagen fir Vor Beginn der Bauarbeiten ist gemaR § 14 Abs. 1 S&chsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Biotope: Baustellenein- richtungen bzw. das Ablagern von Baumaterial darf nur innerhalb des
<< c%) kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke; Betricbe des Genehm_igung :ainzuholen. Vor Beginn von I?odeneingriffgn .im Rahmen von ErschlieBungs- und Plangebietes erfolgen. Ein Befah_ren der Flachen t?zw. Baustelleneinrichtungen und eine.NutZLIIng der 3. Die Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am 28.05.2020 amtlich bekanntgemacht.
S ! Beherbergungsgewerbes; sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; Anlagen fur Verwaltungen; Bauarbeltgn mussen durch das Lan_desamt fur Arch@ologie im von Bautéatigkeit bgtroﬁenen Areal Flachen als Lagerflachen stdlich und nordéstlich des Plangebietes sind unzuldssig. Dies gilt Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 05.05.2020, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
o J Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig. archéologische Grabungen durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht insbesondere auch fur den Bau der Schallschutzmauer. Gehélzrodungen im stdlich und norddstlich Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 08.06.2020 bis einschlieRlich 15.07.2020 bei der
NSH . / auszugraben und zu dokumentieren. angrenzenden Gehélzstreifen sind nicht erlaubt. Gemeindeverwaltung wahrend der taglich Ublichen Dienststunden ausgelegen und wurde im gleichen
. \o\o\o\ / 1 61 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Artenschutzrechtliche Vorgabe (V 5) Schutz der Zauneidechse: Das Einwandern der Zauneidechse in Zeitraum im Landesportal Bauleitplanung online zugangig gemacht.
I ] i s [1.2.1] Grundflachenzahl: Fur das Allgemeine Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 C.2 Wald nach SéchsWaldG das Baugebiet ist durch das Aufstellen eines fiir Reptilien nicht Gbersteigbaren Zaunes zu verhindern.
o 4 i 7\"* festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 Die Grundstiicke 5 und 6 (siehe Planzeichnung) befinden sich teilweise innerhalb der durch § 25 Abs. Der Zaun ist an der sudlichen Grenze des Plangebietes auf der gesamten Lange aufzustellen und 4. Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
I I e ’BBO(LaSJ*,nga P s BauNVO ist nicht zulassig. 3 SachsWaldG von Bebauung freizuhaltenden Abstandsflache von 30 m. tber den Bauzeitraum der Schallschutzwand zu unterhalten. Nach Fertigstellung der kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit
Gl o ) : : [1.2.2] Hohe baulicher Anlagen: Bauliche Anlagen sind durch das HéchstmaR der Gebaudeoberkante (OK) Bei der Bebauung und Nutzung der Grundstlcke ist diesem Umstand Rechnung zu tragen. So sind Schallschutzwand sowie der westlichen ErschlieRungsstrale ist der Schutzzaun zuriickzubauen. Schreiben vom 15.05.2020 gebeten, ihre Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung abzugeben.
! I R auf 9,0 m Uber dem Niveau der grundstiicksrelevanten erschlieRenden StraRenverkehrsflache offene Feuerungsanlagen zur Beheizung der Wohngeb&ude und offene Feuerstellen auf dem
| / e beitenst Grundstiick innerhalb des aufgezeigten Waldabstands zu vermeiden und bei Bedarf gesondert mit Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatschG) sind bei der Planung 5. Der Gemeinderat hat am 24.11.2020 den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom
69 i . o — [1.2.3] Geschossigkeit: Es sind bauliche Anlagen mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig. der Unteren Forstbehdrde zu klaren. und Ausfiihrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu beachten. 09.11.2020 inkl. Begriindung gebilligt und seine erneute 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der
3' 1 70 , l & = : , e Trager offentlicher Belange beschlossen.
s — H .
% ey Iy e i 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Nebenbestimmung (Auflage): _ : . ,
2 ] S e S8 55 S=<5 Die Bebauung ist als offene Bebauung festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Innerhalb des 30m-Wald-Geb&ude-Sicherheitsabstandes (§ 25 Abs. 3 SachsWaldG) sind durch Pflanzlisten (Empfehlungen zur Umsetzung der MaBnahmen M2, M3 und M4) 6. Die emeute Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am 23.12.2020 amtlich
o 3 S \\ P L ) die jeweiligen Grundstiickseigentiimer in eigener Verantwortung geeignete MaBnahmen und bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes id.F. vom 09.11.2020, bestehend aus der
! I N N e ogsg‘égw/ 9 Oo <|> 1.4 Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) fc:futzvorkehrungen (z. B. verstirkte (Dach-)Deckenkonstruktion) zur Gefahrenabwehr zu Folgende standortgerechte und einheimische Straucharten sind fiir die Heckenpflanzung besonders Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 28.12.2020 bis
1 N L iee 0 1411 Stellplitze und Garagen: Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren reffen. S eeignet: einschlieBlich 29.01.2021 bei der Gemeindeverwaltung wahrend der taglich Ublichen Dienststunden
. . o oN e p a geeig 9
! I \\\,/ , o /S . %'“f'/g 8 | [ ] Grungstmksﬂéche 2U grrichten. Der Mindestabstand von Garaggen und Uberdachten Stellplatzen zur Im nachfolgenden Zulassungs- bzw. Anzeigeverfahren nach §§ 62-64 SachsBO ist gleichzeitig hohe Straucher: Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel; Corylus avellana - Gemeine Hasel; ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum im Landesportal Bauleitplanung online zugéngig gemacht.
i 739 18 I o - E8 o ¢ StraRenbegrenzungslinie betragt 6 m. Nichtuberdachte Stellplatze sind auBerhalb der uberbaubaren ein Ausnahmeantrag nach § 25 Abs. 3 SdchsWaldG wegen Unterschreitung des Wald- Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn; Prunus spinosa - Schiehe; Eyonymus europaeus - . _ . _
bl @ 5 oL | o — S 0 : Grundstiicksflache zulassig. Ein Zuriicktreten von uberdachten und nichtiiberdachten Stellplatzen abs?:'andes_bel der _zustéindlgen unteren Forstbehdrde zu stellen. i : ; Europaisches Pfaffenhttchen; Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball, Rosa canina - Hundsrose 7. Die Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
I I . @ 733 m : e ‘___,.«_’___ o 8 . eh s sowie von Garagen hinter die maRgebliche Riickseite der Hauptanlage ist nicht zulassig. Dariiber hinaus wird ?uf d.em F.I.urstiick 159/5 der Gemarkung Westewitz eine Dienstbarkeit niedrige Straucher: Rubus idaeus - Himbeere; Rosa caesia - Lederblattrige Rose; Rosa tomentosa - kann, .sowie die Nachbargemeinden .wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit
r I @ 741 m / TENS /-'/ . ik § S 5’\ [1.4.2] Nebenanlagen: Weitere Nebenanlagen (zbsp.: Gartenlaube, Schwimmbecken, Gewachshaus) sind gﬁgen den VG":“:SWF';‘SGIQGMUH]GLt ‘l;vegtel;'lt Baum- und Astwurf zur Erhéhung dessen Filzrose; Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere; Ribes Rubrum - Rote Johannisbeere Schreiben vom 17.12.2020 gebeten, ihre Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung abzugeben.
Ol O v auch auBerhalb der Uberbaren Grundstiicksflache zulassig. aligemeiner verkenrssicherungsptiicht besteiit.
° l o @ [ 783 m? 8\(/ // /§ 8 8 \ Gleichzeitig stellt dies auch die offentlich-rechtliche Voraussetzung fiir eine Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet: 8. Die vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
i | 771 m? g m S T 8/8 Festgesetzt gemaR Planeinschrieb ist der Wertstoffsammelstandort an der Kreuzung der StraRen Sicherheitsabstandes nach § 25 Abs. 3 SéchsWaldG befinden, dar. ahorn (gk); Betula pendula - Sandbirke (mk - gk); Carpinus betulus - Hainbuche (mk - gk); Fagus _
gLy @ @ 5 S \/ e Lo "Am Kirschberg" und "Am Steinbruch" fiir die zentrale Wertstoffentsorgung (Altglas, Altkleider und sylvatica - Gemeine Buche (gk); Fraxinus excelsior - Gemeine Esche (gk); Populus tremula - Zitter- 9. Das Ergebnis der Behandlung der vorgetragenen Anregungen und abgegebenen Stellungnahmen wurde
I I 798 m? 1735 m 8 et 8 8/8 " Altpapier/Altpappe). C.3 gogensc:lu.tzl i i P ey e e o pappel (mk - gk); Prunus avium - Vogelkirsche (mk); Pyrus pyraster - Wildbirne (mk); Quercus den ggrgirgsz‘lehc"jtrdetn,_Itsonstlgen Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden mit Schreiben
i - oS oaenmatenial, weicnes bel Baumalsnanmen anjalil, ist gem §. 2 KIWG zu verwerien. Lie etraea - Traubeneiche (gk); Quercus robur - Stieleiche (gk); Tilia cordata - Winterlinde (gk); Ulmus VR eS M HiTgeteLL.
i I 191 Unc M (19) (8) S N § S & 1.6 Griinfllichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung. ol - Feddiie (gk) (Al()?(u)rzungen: mk-mittelkronig; gk—_c;go/.)ikronig) s : , : :
3 I 807 m? = v ,§8 Die Grunflachen sind als Private Grunflichen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfuhrung Hinweise auf 10. Der Bebauungsplan i.d.F. vom 30.03.2021, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unsi dem Textteil
55 P50 S m = o108 festgesetzt. Die Errichtung baulicher Anlagen (gem. SachsBO § 2) ist innerhalb der Fléchen nicht schadliche Bodenveranderungen i. S. der § 2 Absétze 3 und 6 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Besonders geeignete Obstsorten sind [Quelle: SMUL; 2003]: (Teil B), wurde am 29.06.2021 durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde
t S o) . Sl ; geeig [ ; I
[ Q Sl zuléssig. Sachverhalte,  organoleptische  Auffélligkeiten . oder neu . entstandene schadiiche Apfelsorten: Altiander Pfannkuchenapfel, Auralia, Bittenfelder, Blenheim, Bohnapfel, Brettacher, gebilligt.
! @ 8 8 80 Bodenverén.derungen) besteh_t far _den Verurs_acher, den.GrundstUckseigentUmer oder den Inhabc_ar Carola, Coulon-Renette, Dillmener Rosenapfel, Finkenwerder Herbstprinz, Fischer, Geflammter
170 | 4 1637 m? s oSS 1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft det tatsachiichen Guiwalt sowle weiters Verpfiichiste gaman BEEdSCHS und SecrisiiwboaschS dis Kardinal, Glockenapfel, Grahams Jubilaumsapfel, Halberstadter Junfernapfel, Helios, Jakob, Kaiser
' o I v O ol (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Pfiicht, dies der fur die Uberwachung zustandigen Behdrde, hier der Landkreis Mittelsachsen als Wilhelm, Kriigers Dickstiel, Lunower, Maunzen, Melrose, Minister von Hammerstein, Piros, Prinz
3 | S 171 S M3 SISS [1.7.1] Entwésserung: Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen. Vor Fortsetzung der Bauarbeiten Albrecht von PreuRen, Prinzenapfel, Reka, Relinda, Retina, Rheinischer Krummstiel, Riesenboiken, £
&mo\ 2 S 888 [1.7.2] Schmutzwasserentsorgung: Das anfallende Schmutzwasser ist zu sammeln und tber das ist mit dieser eine Abstimmung durchzufthren, hinsichtlich der erforderlichen Ma@nahmen zur Rote Sternrenette, Roter Eiserapfel, Roter Gravensteiner, Schéner von Herrnhut, Schéner von ' —
I 0\°‘H70\0\0 3 0 ofe 5 Schmutzwasserpumpwerk (Verortung siehe Planeinschrieb) der Schmutzwasserleitung in der StraRe Beseitigung oder zur Durchflihrung von Untersuchungen, die evtl. erforderlich sind um festzustellen, Nordhausen, Winterrambour, Zabergau-Renette GroBweitzschen. den 01.07.2021 Yooies Bckeiy ]
[ - Ay A S /08 ,Am Kirschberg* zuzufithren, sofern eine Direkteinleitung nicht moglich ist ob eine schédiiche Bodenveranderung oder Altlast voriiegt. Binensorten: Armida, Bunte Julibime, Clairgeau, Eckehard, Gute Graue, Kostliche von Charneu, Sl e otk b kol ‘
P < v S G\c\ Oé) § é’g [1.7.3] gigd:rschlggsenM5§ierung: Dlie Niederschlags_eﬁtw"a:sergng der Ve_rkehrsflécr?en St tber die i Vesihaning Lucius, Marianne, Paris, Pastorenbirne, Petersbirne, Phillipsbirne, Pitmaston, Poiteau, Thimo, 2 3 ﬁgm . @-\@,’\? :
3 v i S Sl o rrichtung einer Versickerungsanlage (Verortung siehe Planeinschrieb) sicherzustellen. Das auf den E S . ; Triumph von Vienne A " Ny, & VY
! ”\‘,\“\c Ae efiefe] privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist standortgleich und schadios zu kis ReiResimo. der dussnllien Versickaiung glif don Baugrundsifiscen k80 auf (Arunciage der SuRkirschen: Altenburger Melonenkirsche, Bianca, Buttners Rote Knorpel, Dénissens Gelbe N D?r Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurds der zusténdigen heheren Verwaitmgetehrde
| I \\ ~. o SS9 versickern. vorliegenden Baugrunduntersuchung (Baugrundburo Dr. M. Mockosch vom 16.03.2020 incl. Drogans Gelbe Knorpel, Durone de Vignola, Fromms Herz, Kassins Frihe, Namara Falakriars vorgelegt. 2 i ; :
! [ L ,\D o oo S/ (9 741 MaknshieMe: Die Befeetigurg voh StelpISEER Weget und Platzer Ist o aiazitahien; dbes de Ergénzung vom 18.05.2020) erfolgen. Bei der Bemessung, der Ausgestaltung und dem Betrieb von e Thrkine o ) ) ) ) Die Genehmigung wurde mit einer Auflage unter der Registriernummer 02-GroRweitzschen-06/2021 erteilt.
Ji ] A N T 2 SIS ke auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen Versickerungsanlagen sind die anerkannten Regeln der Technik zu beachten.
I" I & . @ § SIS 9 oder an deren Rand versickern kann. Es wird empfohlen die Ergebnisse einer weiteren standortbezogenen Baugrunduntersuchung zur
o ,f>\ \ s OOO] SIS s Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Bemessung der Versickerungsanlage zu verwenden. Sich ergebendes Pflanzschema zu M4:
I g \ “\ ‘, ; Oo ] OO (9 <§3 unzuléssig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind. G S b Saum (Breite 0,75 m)
1 ; / o O e y adonschu : |
170 | I i 5 S OOOOOOOO 1.8 Flichen fiir besonder Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat geeignete Manahmen zu niedrige Straucher (Wuchshéhe unter 2,0 m) S e g et
4 o I g - oy | ;;@Q o/9 & (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. 9. Der Beb lan i dE 30.03.2021 wird hiermit fertiat
I < 1636 rT‘]2 OOO .ég OOOOOOOO [181] Ausenbaute"e: |st dle Anordnung schutzbedﬂrftiger Raume (bspw Schlafréume) mit einer Diese PﬂlCht g"t als erfu"t, wenn dle nach den a”gemein anerkannten Regeln der Technik e auungsP R LR VO ! ' W IS Stegeiorngl
1 I OO bg\ﬂ OO OO OO Orientierung von Fenstern/Turen in Richtung der maBgeb"Chen Bahnan|agen und innerhalb der erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz Eingehalten werden. hohe Straucher (WUChShﬁhe tiber 2,0 m)
! 796 m? ) $° N It S/ S/ Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- Wer im Rahmen baulicher Verénderung eines Geb&udes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
6 [ @ @ ° N /8 & schutzgesetzes (BImSchG) vorgesehen, so sind an ihnen zusatzlich schallgedammte Luftungs- MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll die /
i OOO o@ 2 OO einrichtungen vorzusehen bzw. bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung umzusetzen (z.B. Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen . 75m i f—j
BN . ° fooo R Festverglasungen, Praliglasscheiben). erforderlich und zumutbar sind. e e "‘j i
@ 964 m OOO ‘ O OoOOO AuBenbauteile, einschlieBlich der Fenster und Turen, innerhalb dieser Flachen missen ein i : i S P * i GroRweitzschen, den OA . @2021 \ﬁfwg Burkert
S © Beyisyey bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w,res) von mindestens 30 dB aufweisen. C.6 Griinordnung _ ; et Blrgermeister
@ @ M1 l/nd M2 < e o Zaey [1.82] Schallschutzwand: Entlang der stdiichen Geltungsbereichsgrenze und entsprechend der Grenzabsténde fir B&ume und Stréucher: Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im S&chsischen e =i _
L & OOOOOOOOQ Ma Darstellung in der Planzeichnung ist eine mindestens 2,0 m hohe Schallschutzwand zu errichten. Nachbarrechtsgesetz (S&chsNRG) festgelegten Grenzabsténde fur B&ume und Straucher £ 10. Der Genehmigungsbescheid sowie die Stelle, bei der die Satzung wéhrend der tiblichen Di
"% OOo Oooooaooo MaRgeblicher Bezugspunkt ist die Hohe der Gleise der angrenzenden Bahnlinie. :Ier]tfg#::?/\r/hrzcgem zwischen den Nachbarn keine abweichende Vereinbarung (nach § 3 S&chsNRG) i von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft erhalten kann, sind am
4, o S ADTNE) ' ; i i y ; T ____.__.2022 im Amtsblatt amtlich bekannt gemacht worden. Der Bebbauungsplan ist ebenfalls in das
Q"//; 1262 m? e OOOOOOOOO 1.9 MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige Anpflanzungen Apsiands gemdl § 9 SAchshRG: Pianeungen Innerhalb von Ortsonafien mussen mind, 0,8 m und 5 Zentrale Landesportal Bauleitplanung eingestellt worden und ist dort fiir jedermann einsehbar.
9 Ooo %Oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) bei Gehalzen mit einer Hohe von Uber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grundstlicksgrenze erfolgen. Westen i In der Bekanntmachung ist auf die Vorraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
@ /0 SN [1.91] MaRnahme M2: Je angefangene 250 m* Baugrundsticksflache ist mindestens ein mittel- oder Abstéinde gemaf § 10 SachsNRG: Ist das Grundstlick des Nachbarn landwirtschattlich genutzt, ist zu und Formvorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
B oy O o groRkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) oder ein halb- oder hochstammiger diesem mindestens ein Abstand von 0,75 m oder, falls die Baume, Straucher oder Hecken tber 2 m Erléschen von Entschédigungsanspriichen fur Vermégensnachteile durch diesen Bebauungsplan (§§ 39 - 42
. u.. 1796 m? OOO Ooo Obstbaum (Stammumfang mindestens 6 - 8 cm) zu pflanzen. Weiterhin sind 10 % der hoch sind, ein Abstand von mindestens 3 m eipzuhalten,“wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche und 44 BauGB) hingewiesen worden.
ol °o5 726 m A Lo Baugrundstiicksflache mit Strauchern zu bepflanzen (Pflanzdichte 4 Stiick je 10 m? Héhe des Bestimmung des Grundstiicks erheblich beeintréchtigen warde. : Uil Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
' ‘-.. K 2 Pflanzgutes 60 bis 100 cm). Abgénge sind zu ersetzen. Erhalt und Pflege der Pflanzung: Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstlicks- eigentimer im
Schmutzwasser- GQ/; Y SRe,/ *%5 P 7 [1.9.2] MaRnahme M3: Auf den mit M 3 gekennzeichneten privaten Griinflachen sind je angefangene 150 Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schutzen. Alle ausgefallenen Gehélze sind,
pumpwerk i"ie °2. '...' VY M3 oy m2 mindestens ein mittel- oder groRkroniger, standortgerechter und einheimischer Laubbaum insoweit es die Standortverhaltnisse zulassen, auf Kosten des Grundstlickseigentimers zu ersetzen. VERMESSUNG
Org 020250 800 OOO (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) oder ein halb- oder hochstammiger Obstbaum Roden und Zurtickschneiden von Gehdlzen: Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von
dolrfs 7 OOOOOO L (Stammumfang mindestens 6 - 8 cm) zu pflanzen. : L : _ Béumt:tn uFrl‘g hstfél;‘Cf:)em auf&aer;'halgg ie: \gv?;?\jesté \;-.ch:.] , KtJZm%mtrlebfpg::agen b'Odzeg lg:argnerlsch Der katasterméRige Bestand wird innerhalb der Grenze ‘des raumlichen Geltungsbereiches auf der Grundlage
}'C OOOOOOOO Weiterhin sind 10 % der mit M 3 gekennzeichneten privaten Grinflachen mit Strauchern zu genutzter Flachen, haben gemaf § S. ARsila 10y eSaUI 1, URIODGE Dis 45, LRUIUAL 2U des Vermessungsplanes als richtig bescheinigt. Die Darstellung des Grenzverlaufes und die Bezeichnung der
Schallschutzwand Osy, Q bepflanzen (Pflanzdichte 4 Stuck je 10 m? Hohe des Pflanzgutes 60 bis 100 cm). Die Flachen unter srolgan, . . Flursticke innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches entspricht den aktuellsten
hlerasnichs o 9 (b s Y den Baumen sind mit einer Wiesenansaat zu begriinen. Die Baumpflanzungen sind wirkungsvoll vor Abweichungen von dieser Regelung erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei Katasterangaben zum Zeitpunkt der Genehmigung.
* Opg Y 0 5 10 15 20 25 Wildverbiss zu schitzen. Abgange sind zu ersetzen. der Unteren Naturschutzbehdrde. _ _'
' L ' ' i ' [1.9.3] MaBnahme M4: Auf der mit M 4 gekennzeichneten Fliche ist eine freiwachsende zweireihige Fertigstellung der Grinfié&chen: Die Fertigstellung der Bepflanzung der Baugrundstiicke und
M 1:500 Meter Strauchhecke im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m wie folgt anzulegen: Grunflachen mussen spatestens 12 Monate nach Bezug der Wohngebaude abgeschlossen sein.
- 7 Ostseite: eine Reihe niedrige Straucher, Wuchshéhe maximal 2 m. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind auch die fur diese Bereiche festgelegten
P Saaneen (oot Az s o Ao N Westseite: eine Reihe Straucher im Wechsel aus drei niedrigen und zwei hohen Strauchern. grunordnerischen MaRnahmen innerhalb eines Jahres, nach Beendigung der Baumafnahme,
2020 Fur die Pflanzungen sind eine Auswahl standortgerechter und einheimischer Straucher (Pflanzgrée durchzufuhren. _ Tt Débeln, den . .2021 Landratsamt Mittelsachsen - Vermessungsamt
60 - 100 cm) zu verwenden. Entlang der Ostseite der Hecke ist ein 0,75 m breiter Saumstreifen der Ebenso sind Ersatzpflanzungen bei Ausféllen zu pflanzender Gehoize innerhalb von 12 Monaten
Eigenbegriinung zu Uberlassen und extensiv zu pflegen. Vorhandene Gehélze sind zu erhalten und in nach Abgang durchzuftihren. s : ;
A s i 1 AUSZUG TOPOGRAPHISCHE KARTE RECHTSGRUNDLAGEN
1.10 MaRnahmen zur Bindung fiir Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) . X 3
. 2 MaBnahme M5: Innerhalb der mit M 5 gekennzeichneten Flachen dirfen Gehélze eine Hohe von 2 m C.7 _  Vorgaben des Artenschutzes - MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung \\ RN B % s T A YN H h it Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Art der baujlchen Nutzung Verkehrsflachen Griinflichen nicht Uberschreiten. MaRgeblicher Bezugspunkt ist die Hhe der Gleise der angrenzenden Bahnlinie. der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitét , ; . Sp{}?"t NG 3\11§§ MocRWeltz das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Al'tef?SChUtZFeCht/ICh.e VOrgabe (V 1) F/éChenuantzung, Lebensraumveranderung, erheb/ICh \:‘\\\\\ N "'A‘/‘,‘:,i ‘”’%Z::;‘}‘ T Baunutzungsverordnung (Baquo) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
o i RO e SN e S s yer;égert:r BaLébggm_n: Bei elr;erb I,.Ar;’derungéde:t Flacgenr;utz_ung c()gerdd:r Leben:ra;mtaulllsstattudng, ! ' (BGBL. | S. 3788).
gemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo) dffentliche StraRenverkehrsflache rivate Grinflachen: Ortsrandeingriinung - insbesondere bei einem erheblich verzégerten Baubeginn ahre nac rstellung der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Z Ej%gggggltﬂrggiagurllghg!ﬁl:nllggg\e@: g?tfétggpvgn?gsg Abs. 2 SachsBO) Betroffenhe@tsabschétzung), ist im' Vorfgld einer Bebauung eine erneute artgnschgtzr.echtlic.he Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2)017 (BGBI. | S. 1057) gegnderi worden ist. i
MaB der baulichen Nutzung Offeniliche Verkehrefioha Soiatine Planzelchen _Betroffenheltsabschétzung erforderllc_:h. Eine ver.énderte Lebensraumausstattung ist bt_a|sp|elsw_e|se Sichsische Bauordnung (SichsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO) m besonderer Zweckbestimmung: Mischverkehrsfléache 9 21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Dachform / Dachneigung Ezgﬁzoggi‘:fgﬁp 1 GRgehen, wenn sl ackaiaulions Nutzung s Fiohs BiIgegonen WA L Aioe (S?.CZSGtVBL (;S 1.8?)' git-2ulstal clurely Anlisgl 2 fice Chepkres vom. 1. essiibor 2090 BeBintve). S. 705)
o3 : . . - S : sl o : geandert worden ist.
0.4  Grundfiachenzahl (GR2) StraBenbegrenzungslinie Geltungsbereich des Bebauungsplans el bt i o e ot i bl Artenschutzrechtiiche Vorgabe (V 2) Begrenzung der Zeit der Baufeldfreimachung: Eine Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290
’ ) : auszufithren. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind von der Festsetzung Baufeldfrei h Rarhals dor Brieit weleh Arifati Aol Bls Anfand. A b ! ; = '
1 max. Anzahl Vollgeschosse wwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ausgenommen. aufeldfreimachung muss auBerhalb der Brutzeit, welche von Anfang April bis Anfang Augus auert, der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.
; 4% Einfahit (Anliegargrundstiicke) v~~~ Umgrenzung fir Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz E”Olgen- D.h. ayBerhal? der Brgtzelt mussen die potentiell zur Brutzeit nutzbaren Strukturen (v.a. Sichsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (S&chsGVBI. S. 451), das zuletzt
OK +9,0m maximale Anlagenoberkante (OK) tiber Bezugspunkt > { vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 22 Kiibote Gestaiting baullohst Anlatos - AuRsiiwinde rautige Vegetation) entfernt werden. _ durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (S&chsGVBI. S. 782) geandert worden ist.
& e B Flédchen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung haaaad BImschG (§9Abs. 1 Nr.24) - siehe textl. Festsetzungen 1.8 Die Verkleidung deg AT Py mi?glénzenden Materialien oder Materialimitaten ist nicht zul&ssig C\?nc?in dll_fI Bischrinksnglenhzur Bauzeit nicht elnr?ehaltlenhwerden, Ilit alternﬁtnvt:/ 3 durchdzufUhren. e
auweise, Bauiinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) AL T : ird die Flache ackerbaulich genutzt, ist es auch méglich, unmittelbar nach Aberntung der Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) v . Waldabstandsbereich (30m) : S mit dem Bau zu beginnen (auch wenn die Brutzeit dann noch nicht zu Ende ist). , DN iy
A ! : 4 2.3 Errichtung von Fahrzeugstellpldtzen X . ; % 2 ‘s Ho We SR e
_______ . . V"~ 1 im Sinne des § 25 Abs. 3 SachsWaldG . e LA : B : Artenschutzrechtliche Vorgabe (V 3) (alternativ zu V 2) Bestandsaufnahme und weitere Prifungen: o O S pVvesteitz- 3o ,
E Baigiigs @ Schmutzwasserpumpwerk / Niederschlagsversickerung Ve ot d Auf jedem Grundstiick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze oder Garagen zu errichten. Zeitnah zur Baufeldfreimachung, ist eine Begehung zur Feststellung des Brutvogelvorkommens Q_ﬁ_}wct ;:? ;\w : chhwruftzsc{mn : G E M E ' N D E G RO s SW E ITZS C H E N J \
: innerhalb des entsprechenden Bereiches notwendig. : 10,1/, €5 o\ >
Darstellungen ohne Normcharakter 24 Gestaltung der unbebauten Flichen : ; . _ . 5. :—;:::-\}\ » |ﬂ.
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig (A Wertstoffsammelstandort Unbebaute Grundsticksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Die Anlage von Schotter-, Kies- und Iesi;t:';qteirggr?:t': :g"istjgltjeg;':ezugg?” festzustellen, dass das Schadigungs- bzw. Stérungsverbot 7 £ N . 3 e
: ; T : 4 e : : & ¥ . &
o offene Bauweise i o 620 Flursticksbegrenzung mit Flursticksnummer fjlr;gg?chen, welchie nleht der. ErechiieRting gder cupangioiait banloher, Aureeit dloneh, &t i «  die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder b N W, S G R e BebauungsPIan WOhngeblet Am Klrschberg
Flachen fl"' MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 9 Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und b N/ L (Verfahren nach § 13b BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft @~ /= e «  ob die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population RSN N S
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) {§:¢Apecir-20,2o Und Abs: 0 BAUCE) Bestandsbebauung mit Hausnummer 238 Er::r"ed:ng% kehrsflach ind Einfried it ei Héh 150 m b fd fuhrt. JN"‘* \ <~ I R _::M"“ W Planstand: | 30.03.2021 | Satzungsfassung (inkl. Nebenbestimmung aus Genehmigung vom 16.11.2021)
—«—o— Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch 356555663 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ke NR/eZnug d:rr ri;:stascksc;eleer:/as‘rgrt‘en ;r;sréi”:ggigen: V(z::erhrrrsl:g'ch: zil;(sjgi ’Blic?l: dicehztzg;nauiue uﬁz Ist dies der Fall, dann ist weder das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 = 55‘ Do AR ;#i,f"-f 4N Biﬁ:rj X : — g g g b s
(Bt i Trinkabnet: Tolskommniaion; SormutzMasesn 8 [ms] 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit MaRnahme- e Parzellierungsvorschlag; Abgrenzung mit Angabe Moo entlagng der Verkahrfachersind aranEEsia g BNatSchG noch das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt und es : 53 LA BT8RN - — = i N Plangaber Planvatigassr: Besrbeliung: Sl il
i e Sitiin 000000009  hezeichnung (siehe textl. Festsetzungen 1.9.3 und 1.9.4) @| der Grundstiicksnummer und -gréRe ; kann innerhalb der Brutzeit gebaut werden. uﬁ}ft‘zgﬂ;%}m S //’ _ XS04 Gemeinde GroRweitzschen | PLANET Sachsen GmbH | Dipl-ing. (FH) G. Hann PLA.NET
R wwesssess)  Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur | —— N Uttes s | ety 5 iy
s—x—*:3%-  Riickbau Trinkwasserleitung und Niederspannungsfreileitung : s| Bepflanzungen mit MaBnahmenbezeichnung N BemaBung (in m) ol 04720 GroBweltzschen, - - | 04760 Mugein OT Kemmiltz e
¥ (Verlegung im Zuge der Erschiietung) seeeeesse| (sieche textl. Festsetzung 1.10) ' //"” ]‘ Tel.: 034 31 /66 280 Tel.: 034 361 / 31 650 el e
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