TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Hergestolit auf der jm Jaduer 2017
vom Vermessungsbiro Roland Meyer,
Wurzner Str. 22, 04425 Taucha digital

PLANZEICHENERKLARUNG

Filischema der Nutzungsschablone:

hzeichen:

Gbermittelten Plangrundiage (Lage-
——undHéheoplan), |

Art dor baulichen Nutzung | - Zahl der Voligeschosse
Grundfi 03
Bauweise Dachform
maximaie Gebdudehthe -

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19, 20 BauNVO)

04

(2]

GHmax
=13.00m

Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO),
Baugebiete WA 1 bis WA 13

Sonstiges Sondergebiet,
hier fiir den Einzelhandel - SO EH (§ 11 BauNVO)

Grundfidchenzahl (§ 16 Abs. 2, § 19 BauNVO) - Beisplel -
Geschossflidchenzahl (§ 16 Abs. 2, § 20 BauNVO) - Beispiel
Zahl der Voligeschosse als HochstmaR - Beispiel -

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

maximale Gebdudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB . V. m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o
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A e

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen

5. Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o

offentliche StraBenverkehrsfléche
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: éffentlicher Ful- und Radweg
Stralenbegrenzungslinie

6. Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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dffentliche Grinfiéiche
Parkanlage
Kindersplelplatz

private Griinfidche

7. Wasserflichen, sowie Fldchen fir die Wasserwirtschaft, fur

Hochwasserschutzanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Jor

und fir die Regelung des Wasserabfiusses

Versickerungsbecken
Graben

8. Anpflanzen von Bdumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Hecken

9. Sonstige Planzeichen
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10. Bauordn

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Kennzeichnung von Fléichen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und Festsetzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Grundwassermessstelie

F

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 SachsBO)
gD 30%-45° Dachform und -neigung: geneigtes Dach 30°- 45°
11. Bestandsangaben

]
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vorhandene Bebauung - Beispiel -
Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer - Beispiel -

12, Informative Plandarsteliung

'am'

Lex

VermaBung in Meter - Beispiel -
vorhandene Bdschungskante
Boschung

Emmissionskontingente

Externe AusgleichsmaflRnahmen:

Stadt und Gemarkung Taucha, Flurstiick 650

hdratsamt Nordsachsen
rigung in Yerbindung mit Schreiben vom: (% &7?, 2024

2e/d- b6

Striernurnme

Zaz/a?/joz,/

- Satzungsexemplar -

bUro fOr stddtebau
dipl.-ing. bianca reinmold-ndther
freie stadtplanerin

tauchaer weg 8 - 04827 machem
fon: +49 34292 - 75352 - fax: 78653
reinmold-noether@t-onine.de

Stand: 23.11.2020, redaktionell angepasst am 11.02.2021

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNvO

Aligemeines Wohngeblet WA (Baugeblete WA 1 bis WA 13) nach § 4
BauNvo

Der Gberwiegende Teil des Plangebletes wird als Aligemeines Wohngebiet mit
den Baugebieten WA 1 bis WA 13 nach § 4 BauNVO fesigesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein zullissigen der Versorgung des
Gebletes dienenden Liiden sind ausgeschiossen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulssigen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO].

Sondergebiet fir Einzelhandel SO en nach § 11 BauNvO
Der Bereich sidiich der Eilenburger Stralle und siidwestiich des festgesetzten
Baugebietes WA 13 wird als Sondergebiet fur Einzelhandel SO e1 gemdB § 11

Innerhalb des festgesetzten SO en sind gemi § 11 Abs. 2 BauNVO nur
Einzelhandeisbetriebe mit dem Kemsortiment Lebensmittel und Getréinke mit
einer maximalen Verkaufsfliiche (VKF) im Verhdlinis zur GrundstiicksgroBe von
1,7/6,674 zuldssig.

Mag der baulichen Nutzung / H8he baulicher Anlagen
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 19 und 20 BauNvVO

gesamten
Hdchsigrenzen fesigesetzt (s. Eintrag in den Nutzungsschablonen).
Die zullissige GRZ darf durch Garagen und Stelipilitze mit deren Zufahrten,

Die maximale Gebiiudehdhe (GHmax.) wird auf 13.00 m begrenzt.
Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports wird eine Maximalhthe von 3,00 m
festgesetzt.

Die als Maximalwert fesigesetzte Gebdudehdhe bezieht sich auf die mittiere

wird
Strae fir das Sondergebiet und das ,Baugebiet WA 13; im Gbrigen Plangebiet
die jeweiligen neu geplanten ErschileBungsstraBien).

Bauweise
§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB . V. m. § 22 BauNvVO

Fir den gesamten Geltungsbereich des
Planeintrag

die offene Bauweise Dabei sind innerhalb der

innerhalb des Baugebietes WA 10 nur Einzel- und Doppelhdiuser mit seitlichem

Oberbaubare und nicht liberbaubare
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12,14, 23 BauNVO

Gebiiude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen
fesigesetzion Uberbaub Grundstiicksfiichen zuliissig. Nebenanlagen,
Steliplatze, Carports und Garagen sind - auer in den Baugebieten WA 9, WA
11 und WA 12 - sowohl inner- wie auBerhalb der Uberbauberen
Grundstiicksfldchen zuldissig. In den Baugebieten WA 9, WA 11 und WA 12
sind diese nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliichen zulissig.

Die Grundsticksfilichen von Baugrundstiicken, die nicht fur bauliche Anlagen
genutzt werden, sind zu begriinen oder zu bepflanzen

2Zwischen Garagen/iberdachten  Steliplitzen/Carports und  &ffentlichen
Verkehrsfldchen missen Zu- und Abfahrten von mindestens 500 m Linge
vorhanden sein.

Nebenanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB L.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 und
§ 23 Abs. 5 BauNvO

Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitiit
oder Medien sind grundsétziich Gberall zulssig.

Boschriinkung der Zah! der Wohneinheiten
§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der WA 2, WA 4, WA 5 und WA 7 sowie innerhalb der
Baugebioto WA 9 bis WA 12 ist jo Wohngobaude maximal eine Wohneinheit
(WE) zullissig.

Verkehrsfllichen / Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Gestaltung der dffentlichen Verkehrsflichen sowie der
Verkehrsflichen b d Zweckbestimmung  (8ffentliche
Parkpldtze und FuB- und Rodwogc) ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Offentliche und private Griinfliichen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfiiichen

Graben
Die im dstichen Teil des Plangebietes vorhandene offentiche Grinfliiche
(Graben) ist in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickein.

StraBenraum
Die im offentlichen Stralenverkehrsraum ais Insel fesigesetzte offentiche

Grinfiiche ist girtnerisch zu bepflanzen.
2Zwischen der sldlichen zur Dewitzer Strale und der
Sstlichen von Flurstiick 409/2 der Gemarkung Taucha sind

Grinfliiche fesigesetzt. Insbesondere ist die 100-jiihrige Eiche Nr. 218 (s. UB)
2u erhalten.

fesigesetzte Sffentliche Griinfliiche ist als
Park anzulegen zu bepflanzen. Darliber hinaus ist aul der gemaB Planeintrag
Mmmmm«mmm
Die Gestlaltung der fesigesetzten Grinflichen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen des vorfiegenden Bebauungsplanes.

Private Grinfiliche
Die Grundstiicksfliichen von Baugrundstiicken, die nicht fir bauliche Anlagen
genutzt werden, sind zu begriinen oder zu bepflanzen.

Ausgeschi ok rbsmélige Haus- und Nutztierhaltung sowie
erwerbsmiBige Kleintierzucht.

Jegliche, auch voribergehende Wohnnutzung, ist unzuliissig.

Eine Uberbauung der privaten Griinfliiche ist unzuliissig. Ausgenommen sind
bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem oben im 1. Absatz genannten

Ein Gartenhaus ist in einfacher, eingeschossiger (2.B. Holzb i
ohne Unterkelierung) ohne Unterkellerung und mit einer Grundfidche von 15 m*
2zu errichten und gestalterisch in die Griinfiliche zu integrieren.

Wasserflichen sowie die Fllichen fir die Wasserwirtschaft, fir
und fiir die Regelung des Wasserabflusses

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Die gemé Planeintrag fesigesetzte Regenriickhaltefidche ist nstumeh zu
gestalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u.
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenschutz, Begrenzung der Versiegelung
im Zuge von BaumaBnshmen ist der Oberboden nach DIN 18015 zu sichem
und zur Herstellung von Vegetationsfilichen wiederzuverwenden.

Gegebd falls und nicht mehr erforderiche Bodenversiegel
wmwnmm)vmmw
2u entsiegein.

Der Anteil befestigter Flichen ist auf das unbedingle Mindestmal zu
beschriinken. Stelipliitze und Abstelifiiichen sind - soweit nicht andere
Vorschriften entgegenstehen - vomehmiich mit wasserdurchidssigen Beligen
auszufihren.

e

Wasserschutz
Dachdeckungen aus Blei, Kupfer und andere Materiaien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht

mmmw zw:mnwwwm
s0 auszufihren, dass anfallendes Nied
mwmmmmmmmmm
wenn die Versickerung an anderer Stolle auf dem jewelligen Grundstiick
gesichert ist.

2ur FO g der Grundy mwumwvm
sind gefasste Niederschiag: g von Grinanlagen und
Gartenfliichen zu nutzen.

Fauna

Bauliche Einfriedungen sind s0 zu gestalten, dass eine Durchidssigkeit (z.B. fur

Einfriedungen (z.8. Betonzaunplatten oder Gabionenwiinde) sind untersagt.

Die  notwendigen  Gehdizbeseitigungen ~ werden  auerhaldb  der
Vegetationsperiode und der Brutzeit der Vgel vom 01. Oklober bis 28. Februar
durchgeftht.

Zauneidechsen

Vor der Baufeldfreimachung Ist die Population der Zauneidechse Ober eine
Fortpflanzungsperiode hinweg durch ein kompetentes Fachbiro abzufengen
und umzusiedein. Der Abfang beginnt mit der Aktivitit der Tiere,
witterungsabhiingig im April 2019. Aufgrund der geringen Ausdehnung der
abzufangenden Fliiche und der geringen Individuenanzahl wird ein handischer
Fang der Tiere an geeigneten Stellen empfohlen. Auf eine Einzilunung der
Fangfiiche und den Einsatz von Bodenfallen wird verzichtet. Die Tiere sind auf
eine geeignete Fliiche abselts des Plangebietes zu verbringen.

An den Bdschungen des anzulegenden Regenriickhaltebeck sind an zwei
mmmu«mmmw

Boschung des Regenrickhaltebeck ist eine kurze,
grasige Vegetation anzulegen und durch einmalige Mahd im Jahr zu erhalten

Brutvigel
In den offentlichen Grinfiichen sind 16 { b
mmmmwmm

Im Sondergebiet Einzelhandel (SOex) sind 5 Holzbetonnistkisten vom Typ

10.

1".

12.

13.

14.

Fledermiuse

Fur im Plangeblet jagende Fledermiéiuse werden an Badumen und an
Bestandsgebduden Fm dumh den  ErschiieBungstriiger
aufgehiingt:  vier Flachkiisten und  eine
mmwmhwmwmm
der dem Wetter abgewandten, Sstlichen bis siddstiichen Seite der Biume und
Gebiude.

Vier Kiisten und eine GroBraumsommendhre sind an vorhandenen Béumen in
der dffentichen und privaten Griinfiliche autzuhdingen.

Im Sondergeblet Einzelhande! (SOeH) sind durch den Bauherm zwei geeigneter
Fledermaus-Gebdiude-Kisten in die dstliche bis siiddstiiche Seile der Fassade
2u integrieren.

In dem Baugebiet WA 13 sind zwei geeigneter Fledermaus-Gebdude-Kisten in
die dstiiche bis siiddstliche Seite der Fassade zu integrieren.

Mit einemn Leit ht zu bel
§9Abs. 1 Nr. 21BeuGB

de Fliiche

Das im dstiichen Teil des Plangebietes ndrdiich des

Befugnis der ortlichen V¢ hier notwendige 2u
verlegen und zu unterhalten
Die mit einem 2u belastende Fliiche ist von Baulichkeiten

Leitungsrecht
jeglicher Art und von der Bepflanzung mit Gehdizen freizuhalten.

WMWWMWW\
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Bereich der Deponie, ldhdmumemmo,sm
aus B gen. Diese kann auch durch
ammmmou an das Auf- und

Die ingenieurtechnische Fachbegleitung Ist in einem Abschiussbericht zu
dokumentieren und spiitestens 4 Wochen nach Abschiuss der MaBnahme dem
Landratsamt, Umweitamt vorzulegen.

Die vorhandene Grundwassermessstelle ist zu erhalten und fiir den Zeitraum
der BaumaBnahme zu sichem.

Der Bau von Brunnen sowie die gezieite Ableitung bzw. Versickerung gefasster
Niederschliige / Dachfidchenwasser im Bereich des Deponiekdrpers sind nicht

sind aussagekraftig zu dokumentieren und der unteren Wasserbehorde zu
Gbergeben.

Der noch vorhandene unterirdische Tankbehdilter im Bereich der ehemaligen
Tankstelie (s. Anlage 7, ALVF 1) ist durch eine nach § 62 AWSV zugelassene
Fachfirma unter fachtechnischer eines Gutachters

mwmmwmmmmmu
der unteren Wasserbehbrde zu ersetzen.

Der Bau von Brunnen sowie die gezielte Ableitung bzw. Versickerung gefasster
Niederschige / Dachfiichenwasser im Bereich des Deponiekdrpers sind nicht
2uldssig.

Wasser
mmmwnmmwnm

Sonstiges
Zur Pflanzung von Obstbdumen ist im Bereich der Deponie eine 1.00 m
méchtige Schicht aus nicht verunreinigtem Bodenmalerial erfordertich

Die Oberfliichen von Solarkoliektoren sind nicht reflektierend zu gestalten.

Schallschutz
Innerhalb dos fir Einzelhandel SO e sind nur

Lex nach DIN 45601

weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.
Die Prifung der Einhaltung erfoigt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Planfiiche  Emissionskontingent
—_— loas\neseen JBAYM®

8O en 68/32

Tabelle 1: Plan-Tellfliche des B-Planes mit Emissionskoningente

togadber / nachts

Die Zufahrt des SOEH muss von der Eilenburger StraBe erfoigen. Die
haustechnischen Anlagen des Einkaufsmarkies sind, entsprechend dem Stand
der Technik, einzeitonfrei, schwingungsisoliert zu errichten und zu betreiben. Im
westlichen Grundstilck (zur KiTa) sind haustechnische Anlagen unzuldssig.

Schiefriume der Wohnbebauungen in den Baugebieten WA3, WAS und WA13
mmm"wmmmwum
Norden nach Slden Haupt-ErschlieBungsstrate  (im
W*E&awﬁwwm

Festsetzungen fir die Anpflanzung und den Erhalt von Biiumen,
Striiuchemn und sonstige Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Mwmmmhmmu
Flurstick  409/15) sind mindestens standorigerechle, heimische
Laubbdume zu pflanzen. W%me:uw

Eiche Nr. 218 (s. UB) zu erhatten.

Die nicht Uberbauten bzw. die nicht 2u versiegeinden privaten
Grundsticksflidchen sind gértnerisch zu bepflanzen bzw. ais deuerhafle
Grinaniagen mit heimischen, Gehdizen abwechsiungsreich
und funktionsgerecht zu gestalten.

Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes (WA) ist je angefangene 300 m*
Grundstiicksfliiche / Parzelie mindestens ein Laubbaum oder ein Obstbaum als
Halb- oder Hochstamm zu pflanzen, deuerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Der Erhait von Blumen ersetzt diese Pflanzpficht auf dem
betreffenden Grundstiick.

Entiang der westiichen und sixdlichen Grundstucksgrenzen des Sondergebietes
Einzelhandel (SOen) sind zur KiTa und zum Aligemeinen Wohngebiet (WA) hin
heimischen, standorigerechte

standorigerechte
Pflanzpflicht kann durch den Erhalt bestehender Gehdlze ersetzt werden.

In definierten Kreuzungsbereichen wird die Wuchshdhe von Hecken und
Strduchem auf eine Hohe von maximal 0,80 m begrenzt.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhaiten, mpﬁoommdboll\bolnm
ersetzen.

Randlich an BaustraBen und Zufshrtswegen stehende, zu erhaltende Bdume

sind mit einer Stammsicherung gegen unbeabsichtigte Beschddigungen zu
schitzen.

Die  notwendigen  Gehbdizbeseitigungen  werden  aulerhalb  der
Vegetationsperiode und der Brutzeit der Vdgel von Oktober bis Februar
durchgefuhrt.

Aufschittungen und Abgrabungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 + 26 BauGB

Bei Geldndevers gen ist die Anp g des Geliindes an die jeweils
angrenzenden Nachbargrundstiicke zu gewdhrieisten.

Fliichen o. MaBnahmen z. Ausgleich / Komp
§9Abs. 1 Nr. 12 BauGB

tionsmaBnah

mmmw“1mmm standorigerechter
Laubwald Die Erstauff g Ist auf dem Flurstiick Nr. 850 der
MWMTWM

mmmummm 650 in der Stadt und
Gemarkung Taucha sind meh mit Rohricht mit einer

vonSOOm'homnhlm weiche den Anforderungen des
§ 30 BNatSchG

Bebauungspianes in einem stiidiebaulichen Vertrag geregeit werden.

Einfriedungen und Anpflanzungen an Offentlichen Verkehrsfiichen werden aufl
eine Hohe von maximal 1,50 m Ober der Fahrbahnebene begrenzt. In
Kreuzungsbereichen wird die zulissige Hohe von Einfriedungen auf eine Hohe
von maximal 0,80 m begrenzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB und § 89 SéichsBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen
11 Décher

Innerhalb des Baugebieles WA 10 sind nur geneigte Diicher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° und maximal 45° zuldissig.

Fir die Dacheindeckung dirfen keine glitzemden und reflektierenden
Dachfilichenfenster sind bis zu einer Glasfidche von max. 1,00 m x 1,40 m je
Fenster zulassig. Dachfiichenf und Gaub mussen  einen
Mindestabstand von 1,25 m zum Origang bzw. Nachbargebdude einhaiten.
Solarkoliektoren mit metter Oberfliiche und sonstige Anlagen zur Gewin

Kampfmittel und Munitionsfunde,
Bei dem betroffenen Gebiet handelt es sich gemaB den vorfiegenden Unterlagen
und nicht

des Kampimittelbeseitigungsdionstes Sach um bomb

berdumte

Flichen.
Solten bei der Bavausfihrung Kampfmittel oder andere Gegenstiinde militirischer
Anzeigepflicht

Herkunft gefunden werden, so wird auf die

regenerativer Energien sind in die Dachhaut zu integrieren bzw. in gleicher
Neigung wie das Dach anzubringen. Sie kdnnen aber auch in die Fassade

1.2 Fassaden und Wandgestaitung
Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz,

Sichtmauerwerk, Kiinkermauerwerk, unpolierter Naturstein, Holz oder
konstruktives Fachwerk, zu verwenden. Die Herstellung von Kunststofffassaden
ist unzuldssig.

Als AuBenanstriche sind gldnzende (= reflektierende) Farben, insbesondere
Lacke und Olfarben unzuldssig.

Bei groffidchigen Verglasungen oder Wintergdrten sind keine verspiegelten

2u
Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliichen

vmmmummw werden und sind
gértnerisch 2u gestalten.

Fur die Gbrigen Einfriedungen wird eine maximale Hohe von 2,00 m festgesetzt.

Einfriedungen sind nicht als geschiossene Einfriedungen, das heilt auch nicht
mit Durchbrechungen, wie 2.B. Betonzaunplatten und Gabionenwinde,
herzustelien.

Bauliche Einfriedungen sind so zu gestaiten, dass eine Durchilissigkeit (z.B. fir
Igel) gewiihrieistet ist. Hierfr missen bauliche Einfriedungen, abselts der
Strallen, eine Bodenfreiheit von mindestens 12 cm aufweisen.

Werbeanlagen / Antennen
memwmwlm&m1wm

zullissig. Leuchtrekiame ist generell ausgeschiossen. Werbeaniasgen mit
laufendem oder beweglem Licht und wechseinden Werbefischen sind nicht
2ulbssig.

Werbeanlagen dirfen die maximal zulssige G dhe nicht Gb

Fir jedes Gebiiude ist je Wohneinheit nur eine AuBenantenne bzw. ein
Satellitenempfiinger zullissig.

Gestaltung der Aufstelipliitze fiir bewegliche Abfalibehiitter
Abfalibehiiter auf den privaten Grundsticksfilichen missen 8o untergebracht
integrieren oder so ab zu pflanzen, dass sie vom Sffentlichen StraBenraum aus
nicht einsehbar sind.

HINWEISE

DIN-Vorschriften kdnnen in der Stadtverwaltung Taucha eingesehen werden.
Soliten im Rahmen der Auffiliungen  Im

AuBenbereich zu verwenden. Nicht verwendet werden  soliten
Quecksiiber-Dampfiampen und
Baugrunduntersuchungen
b  Zuge der wird zu

nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 wird geraten.

Feuerungsaniagen
Die Einhaltung der Bedingungen der 1. BImSchV (Verordnung Gber kieine und
Insbesondere der Ableitbedingungen der

mittiere Feuerungsaniagen - 1. BimSchV),

Abgase (hier § 19 Abs. 1und 2 der 1. BImSchV fir feste Brennstoffe sowie VDI
3781 - Blatt 4 fur gasformige und fiissige Brennstoffe) ist zu gewidihrieisten.
Heizungssysteme.

Nutzung der Geothermie
Die Nutzung von Geoth ist in Sach i phichtig. Auskinfte zum
Edaubnisverfahren erteilt das Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehdrde,

Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1 WHG). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in
das Grundwasser eingebracht, umummmm

wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grund

kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 WHG).

Im Bereich des

mmuamv«mmomm

und  mittlere

(Verordnung
-1.m-mudﬂmuﬂ§

(Blendungen)

Feuerungsaniagen
18 - hingewiesen.
Durch Solarkoliektoren kann es zu schidiichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG kommen. Aufgrund dessen werden foigende
m:
~ matte Oberfliichen der Module
- veriinderter Neigungswinkel der Module

- Vergroerung des Abstands der Solarmodule zur umiiegenden Bebauung

~ Abschirmung der Module durch Wille und blickdichten Bewuchs
in Hohe der Moduloberkante
Es wird auf mbglich ha L chungen

sonstige
Wmmwsmwm

VERFAHRENSVERMERKE

wurde nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches
WM).&WMWGQ
(SichsBO) durchgefUihrt.

Bauordnung

Aulstolungsboschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Sftentiche Bekanntmachung im Tauchaer Stadianzeiger 29. Jg. Nr. 2:
moditzierter Aufstelungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGBY:

Offentiche Bekanntmachung im Tauchaer Stadtenzeiger 30. Jg. Nr. 1:
Frihzetige Betetigung der Behdrden:

(§4 Abs. 1 BauGB)

(Anschroiben per E-Mall vom 08.05.2018)
Auslegungsbeschiuss (§ 3 Abs. 2 BeuGB):

Wenn Bohrungen fUr eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, im Tauchaer Stadtanzeiger 30. Jg. Nr. 5:
besteht und Bohrergebnismittellungspflicht gegeniiber der Offentiche Ausiegung:
Abteilung 10 (Geologie) des LIULG.
Anhdrung der Behdrden:

Denkmaischutz (§ 4 Abs. 2 BeuGB)
Das Vorhabenareal liegt in einem hilolk R zb Wir
mwmc—mmmmmwm Emeute und Anhdrung der

y 0 (§ 3 Abs. 2 BeuGBY):
Bauverzigerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den .
Untersuchungen Mitarbeitern des Landesamtes fir Archilologie ist Sffenticho Bekanntmachung der emeuten Offeniage
uneingeschrinkier Zugang zu den Baustelien und jede mdgliche Unterstitzung im Tauchaer Stadtanzeiger 31. Jg. Nr. 4:
zu gewithren. Die Firmen/Personen sind bereits in der emeute Offentiiche Ausiegung:
Ausschreibung davon zu informieren.
Die beususfOhrenden Fimen fir ErschiieBungs-, Abbruch- ] omeute Anhdrung der Behdrden’
Planler- und sonstige Erdarbeiten werden auf die Melde- und Sicherungspflicht (§ 4 Abs. 2 BauGB)
von Bodenfunden geméB § 20 SichsDSchG hingewiesen.
Es wird auf die gemdl § 14 SiachsDSchG fur Satzungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB):
Einzelbauvorhaben -

im sOddstlichen (Baugebiete WA 9 - 12) e dee m
Stadt Teucha, den . 270

Abfélie
Die bel den Baumafinahmen anfallenden Abfillle sind gemdB § 7 Abs. 3 KIWG Rechiskralt
ordnungsgemé und schadios zu verwerten (Bodenaushub ist vorrangig am (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Entstehungsort entsprechend dem natirlichen Bodenprofil wieder einzubauen |
m.mmwummmmumswm
gemeinwohivertriglich zu

Zur ordnungsgemiien schadiosen sowie mdglichst hochwertigen Vi

zur Beseltigung) drfen nach § 28 Abs. 1 Kr'WG nur in dafir zugelassene
Mwmm

Abfaliverzeichnis Unterscheidung
mwmmmwssm 2AW)m«folgm.
Schadstoffbelastung .uu. muss bei der Festiegung des

Regelwerk
Nomm.lnmmmnﬂdm
Anforderungen an  die  stoffiche Ve
WMMN)“M&VWMM
Abféilien zur Verfigung. Die mineralischer

den Boden gem. § 12 BBodSchVO zu beachten.

Altiasten
MMMMWMMW -ausflhrung,
Uber den Dbisherigen Kenntnisstend Hinweise auf schidliche
mmmns ananVmszmabus
(2.B. altlestenrelevante Sachverhalte wie organoleptische
mmmnmaummwmu
tatsiichlichen Gewalt nach § 10 Abs. 2 SiichsABG vom 31. Mai 1999 die Pflicht,
diese unverziiglich der nach § 13 Abs. 1 SiichsABG zustiindigen Behdrde (hier:
LRA Nordsachsen, Umweitamt) mitzuteiien.

Der zustandigen Behdrde sind auf Veriangen alle Auskiinfte zu erteilen und die
Unterlagen vorzulegen, die diese zur Erflillung der Aufgaben nach BBodSchG
und SiichsABG benbtigt.

Gemall § 4 Abs. 2 BBodSchG haben der Grundstickseigentimer

Inhaber der tatsiichiichen Gewait die Pflicht, MaBnahmen zur Abwehr der von
ihrem Grundstiick drohenden schidlichen Bodenvernderungen zu ergreifen.

Ein Bau privater Brunnen im Bereich des Deponiekdrpers sowie die gezielte
Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser in den Deponiekorper
ist nicht méglich. Grund hierfir sind die im Jahr 2017 im Abstrom der

Altablagerung ermitteiten Ki ntrati von Bor, Cadmium und Nickel. Unter
Berlicksichtigung  der aktuellen Grenzwerte in den Siichsischen
Bewertungshilfen [2018] Gberschrelten die gt Konzentrationen die

Herstellung 3
Material an, das zu separieren und fachgerecht zu beseitigen ist.
Grundsatziich ist sicherzustelien, dass sich an der Oberfliiche zukinfiger, nicht

amm«mwma«Mm

dokumentieren.

Soliten bei den Bodeneingriffen bisher nicht bekannte
Bodenschutzbehdrde

werden, ist die zustindige 2u Informieren und ein

hme und -beol

Die DIN - Vorschriften 18300 .Erdarbeiten”, 18915 ,Bodenarbeiten’ sowie
18820 .Schutz von Béiumen, Pflanzbestiinden und Vegetationsfidchen bel
BaumaBnahmen® sind einzuhalten.

Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind iiber
geeignete Schutzvoriehrungen
Durch  den  Baubetrieb

entsprechend

BaumaBnahmen zu beseitigen (§1 Satz 3 in Verbindung mit §7 BBodSchG).
Bel der DurchfGhrung der MaBSnahme sind insbesondere die DIN-Vorschriften
18320 JLandschaftsbau® und «Verwertung von

19731

durch das L

Torgeu, don 2404, 2021
Nordsachsen

Landratsamt

RECHTSGRUNDLAGEN

9 Uber die g d.
Ober die d. B

(BauGB), der
Siichsischen

11.01.2018
01.022018

13.122018
01.01.2019

vom 08.05.2018
bis inid. 15.08.2018

11.04.2019

01.05.2019

vom 13.05.2019
bis inkd. 17.06.2019
vom 13.052019
bis inkl. 17.06.2019

13.022020

(PianzV 90)
Sichsische Bauordnung SiichsB80)

Bundesnaturschutzgesatz (BNatSChG)
Slichsisches Wassergesetz SichsWG)

Gesetz Uber die Umweltvertrigichkeltsprifung im Froistast Sachsen (SichsUVPG)

Joweils in der derze gliligen Fassung.

UBERSICHTSPLAN

Bebauungsplan Nr. 55

"Gartenstadt"

in Taucha




